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新北市校園閒置空間多元活化實施計畫(草案) 

                                         112 年 1 月 3 日修訂草案 

壹、依據 

一、教育部 99 年 12 月 22 日臺國(一)字第 0990206598 號函公布「校園空間

多元活化實施計畫」。 

二、教育部 108 年 5月 27 日修訂之「公立國民中學及國民小學校園(舍)空間

多元活化注意事項」。 

三、新北市公立高級中等以下學校校園場地開放使用要點。 

四、「新北市市有公用不動產辦理收益及無償提供使用原則」暨「新北市市

有非公用不動產標租作業原則」。 

貳、實施目標 

  一、活化校園閒置空間，擴展空間使用效益。 

  二、結合地方資源與需求，創造教育新價值。 

  三、達成學習對象普及化，教育功能多元化。 

  四、營造學校與社區良善的互動關係。 

  五、落實教育永續經營的目標。 

參、實施對象 

    新北市立各級公立學校(以下簡稱各校或學校) 

肆、實施期程 

    自 112 年 1 月 1 日起至 114 年 12 月 31 日止，以 3 年為 1 期分階段施

行；爾後依前階段成效研議修正。 

伍、實施內容 

一、本計畫所稱校園(舍)閒置空間，係依教育部「國民中學及國民小學設施

設備基準」、「普通型高級中等學校設備基準」、「技術型高級中等學

校設備基準」或本市訂定之法令規定核算後，得供外部單位於教學時間

內、外作其他特定用途之空間。 

二、本市各級學校閒置空間得循程序提報本市統籌調配使用，倘未獲調配，

再依本案計畫草案辦理。 

三、辦理活化用途如下: 

     (一)幼兒教育：教保服務機構等。 

     (二)社會教育機構：親子中心、樂齡中心、新移民學習中心、圖書館

(室)、博物館、文物陳列室、科學館、童軍園地、

生態園區、示範農場、部落語言及文化傳承中心

等。 

     (三)實驗教育團體或機構：依高級中等以下教育階段非學校型態實驗教
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育實施條例、學校型態實驗教育實施條例或公立高

級中等以下學校委託私人辦理實驗教育條例之規

定，辦理實驗教育所需場所。 

     (四)社會福利設施：公共托育中心、老人日間照顧、身心障礙者日間服

務機構、兒童與少年之托育、早期療育、身心障礙

休閒中心、小作所、心理輔導或家庭諮詢及其他社

會福利場所等。 

     (五)社區大學。 

     (六)藝文展演場所：藝文展覽、藝術家工作室、藝術館、音樂館及其他

推廣藝術教育之交流場所等。 

     (七)課後輔導或弱勢者教育用途。 

     (八)休閒運動設施：健身房、體適能中心、樂活運動站、游泳池及其他

增進身體健康之活動場館等。 

(九)觀光服務設施：觀光文化園區、紀念公園 、旅客服務中心、露營區

及其他觀光服務設施所需場所等。 

(十)產業發展機構：青年創業籌備處、文創產業籌備處、科技研發中心及

職業技能教育推廣場所等。 

(十一)社區集會場所：災害避難收容場所、社區公園與各鄉(鎮、市、區)

公所有關之村(里)集會場所及社區活動中心等。 

(十二)一般辦公處所：政府機關(構)、個人、法人、團體或民間機構所需

辦公或存放檔案之場所等。 

(十三)校外宿舍：鄰近各級學校所需宿舍。 

     (十四)校內非教學目的設施：合作社、哺乳室、行政及相關用途所需場

所。 

     (十五)其他與文教相關之用途。 

陸、實施方式： 

  一、閒置校舍租借(用)方式：     

     (一)標租：依公開招租方式辦理出租。  

     (二)逕予出租：管理機關為配合業務、公用事業、公共工程或簡易便民

服務設施之需要，得報局核定後逕予出租予特定對象，

以提供公部門使用為原則。  

     (三)提供利用：非以出租方式，按次或按期收取費用，提供運用，並請

依照「新北市公立高級中等以下學校校園場地使用收費

標準」及相關規定辦理。 

二、可申請租借(用)對象： 
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    包括政府機關(構)、個人、依法設立或登記之法人、團體或民間機構，

並以文教及公益法人、團體為優先。 

三、底價訂定方式：  

   (一)土地為年租金率百分之五；或以公告招標時，當期土地申報地價總額

乘以年租金率百分之五換算所得之租金額。 

       計算公式：土地租金(A)=標租面積*公告地價*5%   

     

   (二)建築物為租金率百分之十；或以公告招標時，房屋課稅現值乘以年租

金率百分之十換算所得之租金額。       

        計算公式：建物租金(B)= 房屋課稅現值*標租面積÷課稅面積*10% 

 

(三)土地及建築物一併公告招標時，為依第一款及前款規定計算合計之租

金額。 

         計算公式：標租底價=土地租金(A)+建物租金(B) 

    學校依前項規定訂定標租底價時，得參考鄰近租金行情、最近一次得標

金額或委託查估，並將整體經濟環境、利率等因素納入考量，調高標租

底價。 

    本市閒置空間經公告招標後，倘二次無人投標或廢標者，學校得酌減底

價，再行公告辦理標租。 

    符合前項規定酌減底價者，每次酌減數額應為底價百分之二十以下，且

酌減後底價不得低於管理學校應負擔之稅費總額。 

四、招標應注意事項 

   (一)學校辦理本市閒置空間標租，有下列情形之一者，應明訂於招標文件

中，內容之訂定，授權出租機關依實際情形辦理： 

         1.以年租金率招標之租金訂有漲幅上限。 

       2.有特殊情形而給予租金減免。 

    (二)各代管學校得視閒置校舍之個別狀況，決定租賃期間、使用限制、招

標程序、是否依現狀標租、地上物之騰空及拆遷補償等招標內容，並

公告之；其規定如下： 

    1.依現狀標租者，其地上物之騰空、拆遷補償等事宜，均由得標人自

行處理。 

    2.租賃期限訂定：租賃期間由學校依其性質自定，自租賃契約簽訂

之日起算，可採招租最多 9 年，期滿得辦理後續

擴充，後續擴充租期累計不得逾原租期，且擴充
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次數至多以二次為限。前項租期累計超過 8 年者

(含後續擴充)，於出租前應先報府核准，原承租

人得於租賃期間屆滿前六個月內，符合契約規定

後續擴充條款，申請後續擴充。 

   3.押標金及履約保證金： 

     投標人應繳交押標金；最優承租人應繳交履約保證金。 

    押標金為標租底價換算一個月月租金總額。 

    履約保證金為得標年租金率或租金額換算二個月月租金總額。 

    但招標文件載明可建築使用時，得酌予調高押標金及履約保證金

之金額。 

    第一項押標金或履約保證金之繳交、退還及抵付方式，應於招標

文件定之。 

 五、契約訂定應注意事項 

    (一)租賃契約書應載明下列事項，並應公證；公證費用，由承租單位負

擔： 

         1.雙方當事人。 

         2.租賃標的物。 

         3.租賃期間。 

         4.租金及繳納方式。 

         5.租金調整基準及方式。 

         6.違約金及計收基準。 

        7.租賃標的物之使用限制。 

        8.終止租約之條件。 

        9.承租人應給付之租金，及租賃期間屆滿後租賃標的物返還，得逕

受強制執行之約定。 

        10.第五條第四項所定事項及其他約定事項。 

    (二)租賃契約書簽訂後，代管學校應依現狀將租賃標的物點交予得標

人；點交後，租賃標的物有第三人占用或侵害權益之情形者，由得

標人自行排除。 

     (三)承租人非經代管學校報局核准同意，不得將地上私有房屋轉讓第三

人，亦不得將租賃標的物轉租、轉借或以其他名義供第三人使用。 

      承租人非經代管學校報局核准同意，不得將租賃權轉讓第三人；其

經同意轉讓者，原承租人仍應擔任新訂租約承租人之連帶保證人。 

     (四)租期屆滿時，租賃關係即行消滅，承租人應返還租賃物及停止使用，

不得主張民法第 451 條以不定期限繼續契約之規定。 
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柒、各級學校應辦理事項： 

   一、在不影響教學及生活管理及親師生安全之原則下，依據校區土地屬性類

別及可釋放空間，評估可供以教育性質為目的之活化利用方式。 

  二、依規定與租(借)用團體定相關契約及規劃活化方式。 

     三、掌控閒置數量：各校應依教育部頒定之「國民小學及國民中學設施設備

基準」、「普通型高級中等學校設備基準」、「技術型

高級中等學校設備基準」所規定之各類教學或行政空

間，並依發展校務實際需求，規劃學校空間用途，並確

實掌握學校空間使用狀況，於每學年初回報新北市政府

教育局彙整。 

   四、空間集中管理：各校倘有空餘教室，應集中管理勿分散於各棟校舍，致

無法有效統一利用。 

 五、發揮經濟效益：有關閒置空間之活化再利用，並非大量經費補助才能發

揮效益，請各校朝好維護、好管理、具教學意義等方

向，規劃活化方式，以最少之經費，發揮最大使用效

能。 

  六、去除本位主義：各校倘有閒置空間，請於不影響教學、校務推展及生活

管理之原則下，配合市府各局處之業務推展，積極騰出

合用空間，共創雙贏。 

   七、安全使用原則：學校閒置空間活化應以安全使用為原則，倘閒置校區建

物已逾使用年限且有安全疑慮，應提報相關拆除計畫，

以確保使用安全。 

捌、預期效益 

一、善用學校既有空間及設施，擴展多元教育用途，提升學習領域及創造地

方創生的契機。 

二、透過外部機關團體資源之投注，增加校園內閒置空間再利用之機會，提

供社會大眾學習基地。 

三、活絡社區與學校互動關係，促進社區化教育功能。 

四、引導教育型態的更新進步，永續經營校園。 

玖、獎勵方式 

    本局將視現況需求辦理實地訪查，並對於推動校園(舍)空間多元活化有功

學校及績優人員，得予以獎勵，獎勵方式將以另案辦理。 

 


